SMLOUVA

najmu éasti nemovitosti

Moravska zemska knihovna, a.s., IC 00 09 49 43
se sidlem v Brné, Kounicova 65a
zastoupena prof. PhDr. Tomasem Kubickem, Ph.D., feditelem

ve vécech technickych: ing. Jifi Smrz, vedouci spravy a udrzby, mail jiri.smrz@mzk.cz, tel 541
647117

DIC CZ 00094943
Bankovni spojeni CNB, ¢.1. 197638621/0710
jako pronajimatel

a
,IC
se sidlem
zast
DIC CZ
Bankovni spojeni

jako najemce

I
Piedmét najmu

1. Pronajimatel méa pravo hospodaieni k majetku ve vlastnictvi Ceské republiky, budové Moravské
zemské knihovny v Brn¢, Kounicova 65a, v¢. prostoru v 4. a 6. nadzemnim podlazi budovy
(prostor v kazdém podlazi oznaCovan dale jako ,,misto) uvedené v tomto ¢lanku této smlouvy
vyznaceny V situaénim 2plélnku pro umisténi automati na teplé napoje. Rozméry mista jsou
v kazdém podlazi 2 m°. Ptipojky vody a elektrické energie do mist jsou jiZz vybudovany,
pfipojeni na piipojky provede najemce na vlastni naklady nejpozdéji v den zahajeni najemniho

poméru po piedchozi dohodé s pronajimatelem.

2. VyS3e uvedené mista jsou vyznaceny v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou ptilohu ¢. 1 K této
smlouvé. Tyto veSkeré mista jsou dale ve smlouvé oznacovany jako pfedmét najmu.

3. Pronajimatel pfedmét ngjmu dle § 27 odst. 1 z.€. 219/2000 Sb. docasné nepotiebuje k plnéni
svych ukola ani funkci statu, a proto je opravnén dle z.¢. 219/2000 Sb. dat pfedmét najmu do
najmu.

1.
Najem
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani piedmét najmu oznaceny v ¢l. I.
této smlouvy, za podminek dohodnutych v této smlouvé, a ndjemce pfedmét nadjmu najima a


mailto:jiri.smrz@mzk.cz

zavazuje se platit za to fadn€ a v€as najemné véetné ostatnich thrad dle této smlouvy za ucelem
umisténi, zprovoznéni, a provozovani automatu na teplé napoje (kazdé misto 1 automat), a to
v minimalnim rozsahu — kava, cappucino, ¢aj, ¢okolada, kazdy ndpoj obsahu minimaln¢ 140 ml,
jinak kvalita napoju obvykla standardu najemce.

. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze za uCelem umisténi, zprovoznéni a
provozovani automati na teplé napoje. Najemce neni opravnén provozovat na predmétu najmu
jinou ¢innost.

. N4jemce neni opravnén poskytnout pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to ode dne 1.1.2019 na dobu 4 let v souladu se z.¢.
219/2000 Sh.

. Po uplynuti doby uvedené v ¢l. III. odst. 1 této smlouvy mize byt smlouva prodlouzena na
obdobi maximaln¢ 8 let v pfipad¢, Ze pronajimatel nebude pfedmét najmu potiebovat k plnéni
funkci statu nebo jinych ukolti v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti a
pronajimatel rozhodne o tomto prodlouzeni ndjmu. Na toto prodlouZeni neni pravni narok.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji pokracovani ndjemniho vztahu po skonceni doby najmu
v souladu s § 27 odst. 2 z.¢. 219/2000 Sb. a smluvni strany tak vylucuji uziti § 2230 z,.¢. 89/2012
Sh.

. Ngjemni pomér muize skoncit dle § 27 odst. 2 z.¢. 219/2000 Sb. vypovédi s jednomési¢ni
vypovédni lhitou, a to u pronajimatele z divoda uvedenych v § 2309 z.¢. 89/2012 Sb. a u
ndjemce z davodt uvedenych v § 2308 z.¢. 89/2012 Sb.. Vypovédni doba poc¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€. Smluvni strany se
dohodly na vylou€eni uziti § 2314 z.¢. 89/2012 Sb. na najemni pomér dle této smlouvy (vzdavaji
se prava vznést namitky proti vypoveédi).

. Najemni pomér muze skoncit dle § 27 odst. 2 z.¢. 219/2000 Sb. odstoupenim pronajimatele od
smlouvy Vv ptipadé¢, ze piestane byt splnéna kterakoliv podminka uvedend v ¢l. 1. odst. 3 této
smlouvy.

. Pfi ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmeét najmu neprodlené vyklidit, uvést je
do ptuivodniho stavu a ptfedat je pronajimateli nejpozdéji v den skonceni ndjemniho poméru.

. Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim trvajicim déle jak 30 kalendainich dnt je pronajimatel
opravnén zajistit vyklizeni pfedmétu najmu (odstranéni napojovych automatt) sdm a na néklady
najemce. Za timto ucelem udé€luje ndjemce pronajimateli vyslovny souhlas ktomu, aby
odpovédny pracovnik pronajimatele za pfitomnosti dvou dalsich svédk:

a) Odstranil ndpojove automaty
b) Ulozil napojové automaty na vhodném misté na naklady najemce

c) Uvedl mista umisténi automati do puvodniho stavu na naklady najemce (v¢. odstranéni
pfivodl vody a elektiiny)

V.

Najemné



1. VySe najemného za uzivani predmétu ndjmu a thrady ceny sluzeb spojenych s pfedmétem najmu
jsou stanoveny dohodou smluvnich stran takto:
a) Najemné :
-1misto  ........... K& bez DPH/ m? /rok
- 2mista ... K& bez DPH/ m? /rok
Roc¢ni najemné za 2 mista ¢ini celkem ... K¢ bez DPH
Mésiéni najemné za 2 mista ¢ini celkem ...l K¢ bez DPH

b) Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu:

- elektiina — mésic¢ni pausal 300,- K¢ bez DPH mési¢né. Tento pausal je stanoven s ohledem na
odhadovanou mési¢ni spotiebu elektiiny kavovymi automaty, které jsou v prostorach
umistény.

- vodné a stocné mésicni pausal 40,- K¢ bez DPH mési¢né. Tento pausal je stanoven s ohledem

na odhadovanou mési¢ni spotiebu vody kavovymi automaty, které jsou na prostoru umistény.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze budova pronajimatele je v pribéhu kalendainiho roku uzaviena
minimalné 3 tydny z ddvodu bézné udrzby budovy a dovolené zaméstnancti pronajimatele a tato
doba, po kterou ndjemce nebude moci uzivat predmét najmu, bude zohlednéna v ndjemném za
dany mésic (ve vystavené faktuie), a ndjemce je povinen za dany mésic hradit pouze najemné
snizené o tuto alikvotni ¢ast najemného.

Pronajimatel ma v umyslu v letech 2019-2020 provadét v budové knihovny, ve které se piedmét
najmu nachdzi, stavebni prace, kvuli kterym bude budova knihovny uzaviena cca na 3-4 mésice
a po tuto dobu nebude mozné uzivat predmet ndjmu zcela Ci jen z €asti (zahajeni téchto praci je
nejdiive od kvétna 2019). Smluvni strany se dohodly, Ze na vyzvu pronajimatele uzaviou
dodatek k této najemni smlouvé, kterym dojde k tpravé vySe najemného a ceny za sluzby
Vv navaznosti na tato omezeni. V ptipadé, ze v kterémkoliv roce, ve kterém bude toto omezeni
uzivani trvat, nedojde k uzavieni knihovny dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén tuto skutecnost zohlednit v Gipravé ndjemného a ceny za sluzby dle ¢l. IV. odst. 3 této
smlouvy.

V.
Platby

Néjemce se zavazuje platit nagjemné a Uhrady za sluzby bezhotovostnim pievodem na ucet
pronajimatele uvedeny ve smlouvé nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel pisemné oznami, a to
ode dne pocatku najmu.

Uhrady najemného bude hrazena vzdy nejpozdéji do 15. kalendainiho dne mésice, na ktery se
Uhrady plati.

Uhrada sluzeb bude hrazena na zakladé faktury vystavené pronajimatelem po skonéeni kazdého
meésice, a to do 15 dnli ode dne odeslani faktury.

K nagjemnému a cenam za sluzby bude pronajimatelem t¢tovana dan z pfidané hodnoty podle
platnych ptedpisti. Na uskutecnéné zdanitelné plnéni budou vystaveny pronajimatelem najemci
fadné danové doklady.



5. Pronajimatel mize ndjemné jednostranné upravovat o vysi inflacniho koeficientu (index rastu
spotiebitelskych cen) za uplynuly kalendaini rok vyhlasovaného Ceskym statistickym tfadem.
Tento infla¢ni koeficient se zaokrouhluje na jedno desetinné misto a vysledna ¢astka navyseni
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru. Inflace bude promitnuta pfi pfepoctu ndjemného tak, ze
najemné se zvysi o miru inflace uvadénou CSU za uplynuly rok od prvniho dne nasledujiciho
roku. Pronajimatel je opravnén takto vypoctenou ¢astku najemného dofakturovat i zpétné od
1.1. ptislusného roku, na ktery je najjemné zvySovano, a najemce je povinen ji doplatit.

VI.
SluZby spojené s najmem
1. Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat tyto sluzby:
a) dodavku elektiiny
b) dodavku vody

4. Najemce se zavazuje zajiStovat a sam hradit veSkeré naklady na Udrzbu a opravy tykajici se
automatii na pfedmétu najmu. V piipadé ukonceni ndjmu z jakéhokoliv diivodu nemé najemce
narok na Uhradu takto vynaloZenych nakladu.

5. Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli néklady na opravy pfedmétu ndjmu nebo budovy, ve
které se predmét najmu nachazi, vynalozené v souvislosti s predmétem najmu a jeho uzivanim.

VII.
Opravy, Uudrzba, stavebni a jiné upravy predmétu najmu

1. Néjemce je povinen udrZovat automaty ve stavu zpisobilém uZivani na své naklady a provadét
veskerou jejich udrzbu a pravidelné dopliiovani surovin na své naklady, a to v oteviraci dob¢
pronajimatele. V piipadé, Ze tuto povinnost ndjemce nesplni ani po vyzvé pronajimatele, je
pronajimatel opravnén tyto provést sam na naklady najemce.

2. Najemce je povinen pravidelné kontrolovat, zda jsou automaty provozuschopné. Najemce je
povinen odstranit zavady na kterémkoliv automatu do 2 dnt ode dne ohlaseni zavady
pronajimatelem.

3. Ngjemce je povinen pronajimateli oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav
v souvislosti s predmétem najmu, které ma pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovida pronajimateli za Skodu, ktera mu v této souvislosti vznikne.

4. Najemce je opravnén provadét stavebni zmény a Gpravy v pfedmétu najmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ud¢li-li pronajimatel takovy souhlas, je ndjemce poté
opravnén uskutecnit takové zmény ¢i upravy, je vSak povinen si zajistit potiebna uredni
povoleni, je-li jich tfeba. K tomu ucelu poskytne pronajimatel najemci nezbytnou souéinnost.
Néklady na stavebni zmény nebo Upravy vcetné nakladi na spravni ¢i jiné poplatky s tim
souvisejici, nese ndjemce v celém rozsahu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce
odpovida v plném rozsahu za piipadné Skody vzniklé pronajimateli nebo jinym o0sobam
provadénim stavebnich zmén a Gprav.

5. Pronajimatel je opravnén i bez védomi ndjemce provadét opravy a Gpravy za ucelem udrzby
Vv pfedmétu ngjmu v piipadech Zivelniho nebezpeci a jinych piipadech nezbytného odvraceni
hrozici nebo trvajici Skody na majetku pronajimatele i ndjemce. Za tim tcelem si pronajimatel
vyhrazuje pravo odmontovat, pifesunout ¢i jinak zajistit zafizeni ndjemce na dobu nezbytné
nutnou v piipadé, Ze tak neucini nebo nemize u€init ndjemce sam.



10.

11.

Za Uc¢elem provadéni potiebnych nebo planovanych oprav ¢i uprav v objektu je najemce povinen
umoznit pronajimateli docasné odstranéni automatii z pfedmétu najmu a poskytnout mu
potifebnou soucinnost. Pronajimatel se zavazuje informovat nijemce o takovém zamysleném
odstranéni.

N4jemce neni opravnén ve spolecnych prostorach budovy uvedené v €l. 1. odst. 1 této smlouvy
ani v okoli této budovy skladovat zadné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a hygienické piedpisy v piedmétu
najmu a dale je povinen zajistit splnéni veSkerych povinnosti danych témito piedpisy
vztahujicich se Kk pfedmétu najmu. Najemce je dale povinen provadét revize umisténych
automatll a kopie reviznich zprav predéavat pronajimateli do 7 dnt ode dne jejich ziskani.

Najemce je povinen zajistit provoz automati v dobé oteviraci doby pronajimatele, ktera je
uvedena konkrétné na webovych strankach pronajimatele.

V piipadé jakychkoliv nakladi najemce vynaloZenych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
nebo jeho uvedenim do stavu umoziujiciho uzivani k uéelu najmu, nema najemce po skonceni
najmu narok na jakoukoliv ndhradu.

Néajemce je povinen pii skonceni najemniho poméru uvést pedmét najmu na své naklady do
puvodniho stavu, a to nejpozdéji do dne skonceni najmu.

VIII.
Smluvni pokuty

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb, piip. jejich ¢asti, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az
do zaplaceni.

Pii prodleni s predanim prfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti po skonCeni najemniho poméru je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni.

Mimo smluvnich pokut uvedenych ve smlouvé muze pronajimatel pozadovat po najemci
néhradu Skody, ktera mu vznikne porusenim povinnosti, za kterou je smluvni pokuta sjednana.

IX.
Zveiejnéni smlouvy v Registru smluv

. Smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva se fidi z.¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a podléha

zvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim celé této smlouvy v registru smluv vcetné vsech udajii
V nich uvedenych (napf. telefont, maili, ¢isla uctu).
Smluvni strany prohladuji, Ze
- smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi, ani jiné Udaje, které by nebylo mozné
zvetejnit
- telefony a maily ve smlouvé uvedené jen uvedenim kontaktu na pfislusnou stranu a
nejsou osobnim Gdajem, ale
- vSechny osoby uvedené ve smlouvé daly souhlas se zvetejnénim svého jména, telefonu
a mailu v registru smluv v souvislosti s touto smlouvou
- souhlasi se zvefejnénim svych podpisti na této smlouvé v registru smluv na dobu
neurcitou
- souhlasi se zpracovanim osobnich udaji uvedenych ve smlouvé dle z.¢. 101/2000 Sb.
Vv souvislosti se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv

4. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu ke zvefejnéni zasle do registru smluv pronajimatel, avsak

ke zvefejnéni této smlouvy je opravnéna kterdkoliv ze stran, proto pokud nedojde ke zvetejnéni



této smlouvy do tfi mésicti ode dne jejiho podpisu, a smlouva tak pozbude G¢innosti, nemaji viici

sob¢ strany narok na nahradu skody.

Smluvni strany se dohodly na téchto nasledcich spojenych s povinnosti zvetfejnit smlouvu

Vv registru smluv a zruSenim smlouvy dle § 7 z.¢. 340/2015 Sb.. v piipadé jeji neregistrace do tii

meésict ode dne jejiho uzavieni

- smlouva se pro ucely ustanoveni § 7 z.C. 340/2015 Sb. povazuje za uzavienou dnem
jejiho odeslani kupujicim do registru smluv

strany jsou vazany svymi projevy vile uvedenymi v této smlouvé ode dne podpisu

smlouvy

- veSkerd ujednani smlouvy jsou pro strany zavazna a strany se zavazuji se jimi fidit i
Vv ptipad¢ zruSeni smlouvy dle § 7 odst. 1 z.¢. 340/2015 Sb.

- strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této smlouvy a v souvislosti sni jsou
vymahatelné i v pfipadé, Ze tato bude zruSena dle § 7 odst. 1 z.¢. 340/2015 Sb. a téchto
se lze domahat i soudni cestou. Strany se dohodly, Ze veSkeré své vztahy vyplyvajici
zZ této smlouvy podfizuji ob¢anskému zakoniku a obanskému soudnimu fadu

- vySe bezdivodného obohaceni, které nékteré ze stran miize vzniknout v dusledku
zruSeni smlouvy dle § 7 odst. 1 z.¢. 340/2015 Sb. je dohodnuto ve vysi, jakd odpovida
piislusné hodnot¢ uvedené v této smlouve.

X.

Zavérefna ujednani

. Njemce neni opravnén opatfit bez souhlasu pronajimatele budovu Moravské zemské knihovny

Vv Brn¢, kde se predmét najmu nachazi, jakymikoliv $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, to
vSe ve smyslu ust. § 2305 zdkona €. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku.

Skon¢i-li najem vypovédi ¢i odstoupenim ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na
nahradu za prevzeti zdkaznické zékladny dle § 2315 z.¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré zmény této smlouvy o najmu mohou byt Cinény pouze
oboustrannou pisemnou dohodou stran.

Pii vykladu ujednani smlouvy a smluvniho vztahu dle této smlouvy se neptihlizi k obecnym
obchodnim zvyklostem oboru najemce a k obecnym obchodnim zvyklostem, pokud s nimi
najemce pronajimatele pisemné neseznamil nejpozdéji v okamZiku podpisu této smlouvy.
OkamzZikem podpisu této smlouvy zanikaji jakékoliv Ukony stran, které se od této smlouvy
odlisuji a které by zakladaly kterékoliv strané narok na nahradu Skody, podpisem této smlouvy se
tyto ukony rusi bez naroku na ndhradu Skody v souvislosti s timto zruSenim bez ohledu na to, zda
0 této Skoda posSkozeny v okamziku podpisu smlouvy véd¢l ¢i nikoli.

Postoupeni této smlouvy je vylouceno.

Smluvni strany okamzikem podpisu smlouvy na sebe obé& strany pievzaly dle § 1765 Sb. z.C.
89/2012 Sb. nebezpeci zmeény okolnosti. Obé strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i

faktickou situaci a jsou si pln¢ védomy okolnosti u¢inéni této smlouvy. Smlouvu tedy nelze
ménit rozhodnutim soudu.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazda ze stran obdrzi po jednom vytisku.

8. Ptilohou této smlouvy je situaéni pldnek pronajatych prostor véetné piislusenstvi.

10.

Soucasti této smlouvy jsou i podminky vetfejné soutéze na najem piedmétu najmu, na zakladé
které je tato smlouva uzavirana.

VesSkeré pisemnosti se ndjemci pronajimatelem dorucuji do sidla najemce uvedeneho v registru
ekonomickych subjekti vedenych Ministerstvem financim, nebo ve veiejném rejstiiku vedeném
Ministerstvem spravedInosti.



11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, souhlasi s ni v celém rozsahu, tato smlouva je
projevem jejich pravé a svobodné ville, je srozumitelna a neni ani pro jednu ze stran napadné
nevyhodna, nebyla sjedndna v tisni. Na dikaz svych tvrzeni pfipojuji smluvni strany své

podpisy.

V Brn€ dne

pronajimatel néjemce
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